PROYECTO DE ESTATUTOS
DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UE-L2
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
DE BERTIZARANA

Art. 1. DENOMINACION Y DOMICILIO

Con la denominacién “JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-L2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERTIZARANA", se
constituye una Junta de Compensacion, que tendrd su domicilio en el
AYUNTAMIENTO DE BERTIZARANA, Plaza del Frontdn, 11D, 31793 NARBARTE
(NAVARRA).

Art. 2. OBJETO, FINES Y NATURALEZA

1.- La Junta de Compensacion tiene naturaleza administrativa, personalidad
juridica y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. Actla sometida
a la tutela administrativa del Ayuntamiento de Bertizarana.

La Junta de Compensacion, en su condicion de entidad colaboradora de la
Administracién Publica, tiene la consideracion de poder adjudicador a los
efectos de la normativa sobre contratacién publica, en tanto en cuanto
ejecuten obra publica de urbanizacion.

Se regird por los presentes Estatutos y por lo establecido en la legislacién
urbanistica vigente.

2.- La Junta de Compensacién asumira la ejecucion del planeamiento vigente
en la Unidad de Ejecucién UE-L2 del PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
BERTIZARANA, y sera directamente responsable frente al Ayuntamiento de



Bertizarana de la ejecucién completa de la urbanizacion de la unidad de
ejecucién, asi como del cumplimiento de las restantes cargas urbanisticas de
la actuacidn, repercutiendo los gastos correspondientes a la totalidad de las
personas propietarias adjudicatarias de parcelas resultantes en la proporcién
y modo establecidos en el proyecto de reparcelacion.

La Junta de Compensacién actuard como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas incluidas en la unidad de ejecucién, sin mas
limitaciones que las establecidas en la Ley.

A modo simplemente enunciativo y sin que esta relacion tenga caracter
limitativo, dentro del objeto cabe incluir las siguientes actuaciones:

a) Formular el Proyecto de Reparcelacion, aprobarlo con el quorum de
personas propietarias que representan mas del 50 por 100 de la superficie de
la unidad, y presentarlo ante el Ayuntamiento de Bertizarana para su
tramitacion reglamentaria y aprobacion.

b) Formular y presentar en el Ayuntamiento de Bertizarana para su
tramitacion reglamentaria y aprobacion el Proyecto de Urbanizacién de la
Unidad de Ejecucion, asi como cualquier otro instrumento urbanistico que se
precise para la completa ejecucidén de las obras de urbanizacidén que le
correspondan.

c) Adjudicar las obras de urbanizacion de conformidad a lo establecido en el
Decreto Foral Legislativo 1/2027, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

d) Formalizar los contratos de obra necesarios, dejando constancia en su
clausulado de las circunstancias prevenidas por la legislacion vigente en la
materia.

e) Efectuar en favor de la Administracion actuante la cesion de las obras de
urbanizacién, instalaciones y dotaciones, cuya ejecucién estuviese prevista en
el planeamiento aprobado.

f] Asumir la gestion, representaciony defensa de los intereses comunes de las
personas miembros de la Junta de Compensacién ante cualquier particular,
autoridad u 6rgano de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma,
Municipio, asi como ante los Juzgados y Tribunales, de cualquier grado y
jurisdiccidn

g) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion y del Proyecto de
Reparcelacién en los registros correspondientes, y dar de alta a la Junta de
Compensacion a efectos fiscales.



h) Edificar los solares resultantes si asi se acordare de conformidad con lo
dispuesto en la Ley y en los presentes Estatutos.

i) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio para
exigir el abono las cantidades adeudadas por las personas miembros de la
Junta.

j) En caso de acordarse asi, concertar créditos con garantia hipotecaria sobre
todas o algunas de las fincas incluidas en la unidad de ejecucion, para la
financiacién de las obras de urbanizacidn.

k) Cualquier otra actuacion que se precise para la completo desarrollo
urbanistico y urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.

Y, en general, desarrollar y ejercitar cuantas actividades, facultades,
acciones, derechos y obligaciones que por Ley le vengan encomendadas o
atribuidas.

Art. 3. DURACION

La Junta de Compensacion se disolvera tras el cumplimiento de los fines
senalados en el articulo anterior, o por acuerdo de la Asamblea General.

Art. 4. AMBITO DE ACTUACION

El territorio sobre el que recae la actuacion de la Junta de Compensacion es
la Unidad de Ejecucion UE-L2 del PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
BERTIZARANA (Navarra).

Art.5. CONSTITUCION Y COMPOSICION DE LA JUNTA

El propietario/a o personas propietarias que representen mas del 35 por 100
de la superficie de la unidad de ejecucién deben presentar en los plazos
previstos en la delimitacién de la unidad de ejecucidn, el proyecto de Estatutos
de la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento respectivo.

El procedimiento para la aprobacién del Proyecto de Estatutos de la Junta de
Compensacion sera el mismo que el establecido en el articulo 74 del Decreto
Foral Legislativo 1/2027, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para los
Estudios de Detalle, adicionandose al anuncio de exposicion al publico en el
Boletin Oficial de Navarra la notificacion individualizada del acto de aprobacion
inicial a todos los propietarios registrales afectados por el sistema de
actuacion.



El acto de aprobacién definitiva de los Estatutos implica la incorporacién
automatica de todos los propietarios y propietarias al sistema de
compensacién, quedando vinculados en lo sucesivo por los acuerdos de la
Junta y de la Administracién actuante.

El acuerdo de aprobacién definitiva se publicara en el Boletin Oficial de
Navarray se notificara individualmente a todos los propietarios y propietarias
afectadas, otorgandoles un plazo maximo de tres meses para constituir la
Junta de Compensacidon mediante otorgamiento de escritura publica. A partir
de su constitucion, la Junta de Compensacion adquirira personalidad juridica
y capacidad de obrar.

Sin perjuicio de la libre transmision de sus terrenos, los propietarios y
propietarias incorporados a la Junta que no deseen participar en el sistema
podran dirigirse al Ayuntamiento antes de la fecha en que se apruebe
inicialmente el proyecto de reparcelacion, solicitando la expropiacién de sus
bienes y derechos afectados en beneficio de la citada Junta, quedando
excluidos de la misma, a todos los efectos, desde el dia de la solicitud sin que
ello suponga la paralizacion del sistemay con aplicacién del procedimiento de
expropiacion urgente. Los derechos y obligaciones correspondientes a las
fincas expropiadas se adjudicaran a la Junta de Compensacién, que,
previamente al inicio del procedimiento, debera garantizar ante la
Administracion actuante que va a disponer de fondos suficientes para el pago
del justiprecio. En este supuesto, el Ayuntamiento deberd iniciar el
procedimiento de expropiacidn en el plazo maximo de tres meses.

Podran incorporarse a la Junta las empresas urbanizadoras que hayan de
participar en la gestion de la unidad de ejecucién, cuando asi lo acuerde la
Junta y en los términos que la misma establezca. Para su seleccion, en todo
caso, deberan seguirse los principios de publicidad y concurrencia aplicables
a la contratacion publica.

También las entidades publicas titulares de bienes incluidos en la unidad de
ejecucidn, ya tengan caracter demanial o patrimonial.

Art. 6. TRANSMISION DE LA TITULARIDAD

En el caso de enajenacién de los terrenos, en el titulo de transmisidn se hara
constar expresamente la constitucion de la Junta y la incorporacién que ha
realizado a ella el transmitente, asi como la aceptacién por el adquirente de
los presentes Estatutos y del Proyecto de Reparcelacion, si ya hubiera sido
aprobado.



No obstante, no se perdera la cualidad de miembro individual de la Junta, ni
la adquirird su causahabiente, hasta que, inscrito el titulo en el Registro de la
Propiedad, se haya notificado fehacientemente a la

Asamblea General.

En todo caso, los terrenos quedaran afectados, sin solucion de continuidad, a
los deberes y obligaciones derivados de la Reparcelacién.

Art. 7. CUOTAS DE PARTICIPACION

Las cuotas de participaciéon de las personas miembros de la Junta se
determinara de forma provisional, hasta la aprobacion definitiva del Proyecto
de Reparcelacién, en proporcién a la superficie inicial de sus respectivas
fincas incluidas en la Unidad de Ejecucidn.

Dicha cuota se expresara mediante la cifray dos decimales.

Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacidn, la cuota de participacion sera
la determinada en el mismo.

Art. 8. COTITULARIDAD, REPRESENTACION Y DELEGACION

Las personas miembros de la Junta podran actuar por si mismos o por
representacion.

Las representaciones de caracter permanente o la delegacién en quien no sea
miembro de la Junta serdn mediante documento notarial.

Las delegaciones en otros miembros de la Junta de manera especifica para
una determinada Asamblea, se efectuard por escrito presentado ante el
Secretario o Secretaria de la Junta, con anterioridad o al inicio de la reunion
correspondiente.

En el caso fincas en régimen de proindivisién, las personas copropietarias
podran nombrar una Unica persona representante, o participar directamente
como personas propietarias individuales, con lo que el valor de su voto sera
proporcional a su respectiva titularidad.

Siresultara afectada alguna finca perteneciente a una comunidad de
propietarios en régimen de propiedad horizontal, actuard como representante
de la misma, a todos los efectos, su Presidencia.

Art. 9. DERECHOS Y OBLIGACIONES

Las personas miembros de la Junta tendran los siguientes derechos vy
obligaciones.



A.- DERECHOS:

1.- Participar con voz y voto en la Asamblea General.

2.- Efectuar las propuestas y sugerencias relacionadas con la gestion de la
Unidad de Ejecucion que crea convenientes.

3.- Elegir y ser elegidas para los 6rganos de administracion y gobierno de la
Junta.

4.- Obtener informacion de la actuacién de los érganos de la Junta.

5.- Que en el preceptivo proyecto de reparcelacion les sea adjudicada parcela
resultante edificable, o parte de ella, equivalente a su cuota de participacion,
asi como a recibir las compensaciones econémicas sustitutorias, en su caso.

6.- Participar en los beneficios que en su caso se deriven de la enajenacion de
parcelas o construcciones propiedad de la Junta.

7.- Interponer los recursos administrativos correspondientes frente a la
Administracidn actuante contra los acuerdos de la Junta de Compensacion.

8.- Los demas derechos que les correspondan, conforme a los presentes
Estatutos y a las disposiciones legales de aplicacién.

B.- OBLIGACIONES:

1.- Aportar cuantos documentos y titulos relativos a la propiedad de las fincas
sean necesarios para justificar e identificar la propiedad de sus fincas, y
declarar las situaciones juridicas, reales o personales, que recaigan sobre las
mismas.

La Junta interesara del Registro de la Propiedad la practica de la anotacidn
marginal indicativa de que los terrenos quedan directamente afectados al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacidn.

2.- Comunicar a la Junta cuantas incidencias puedan afectar a su propiedad, y
regularizar la titularidad dominical y la situacidn registral de los terrenos de
su propiedad aportados a la Junta.

3.- Participar en las Asambleas ordinarias o extraordinarias a las que sean
convocadas.

4.- Participar en las elecciones de cargos de la Junta, y aceptar y desempenar
fielmente los cargos para los que fuesen elegidas.



5.- Cumplir los acuerdos adoptados por los érganos de la Junta, sin perjuicio
de los recursos a que hubiere lugar.

6.- Abonar las cuotas o cantidades que se requieran por la Junta para
responder de las obligaciones y mantenimiento de ésta, asi como las cuotas
de urbanizacion que se giren, dentro de los plazos senalados.

7.- Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

8.- Determinar, en el momento de su incorporacion a la Junta, un domicilio a
efectos de notificaciones, el cual, asi como sus modificaciones posteriores, se
hara constar en el Registro que a tal efecto se llevara en la Secretaria de la
Junta.

9.- Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes
Estatutos, la Legislacion Urbanistica y las prescripciones de planeamiento.

Art. 10. ORGANOS DE GOBIERNO
La Junta de Concertacion se regira a través de los siguientes drganos:

1.- Asamblea General.
2.- Presidente/a.

3.- Secretario/a.

4.- Consejo Rector.

La Asamblea General podra designar asimismo una Gerencia.

Los cargos del drgano rector de la Junta recaeran necesariamente en
personas fisicas, y formara parte de él un representante del Ayuntamiento de
Bertizarana, en todo caso.

Art. 11. LA ASAMBLEA GENERAL. COMPOSICION

La Asamblea es el érgano supremo y esta constituida por todas las personas
miembros de la Junta de Compensacion. Serdn su Presidente/a y su
Secretario/a los de la Junta.

La Asamblea podra hacerse asistir por las personas fisicas o juridicas que
considere necesarias, en especial para desarrollar las funciones de

asesoramiento y secretaria, sin que las mismas tengan derecho a voto

Art. 12. FACULTADES DE LA ASAMBLEA GENERAL



Corresponden a la Asamblea General las siguientes facultades:

al

b)

c)

d)
el

f)

g)

h)

jl

k)

Promover la redaccién del Proyecto de Reparcelacion en desarrollo y
ejecucion de la Unidad de Ejecucion, aprobarlo con el quorum de personas
propietarias que representen mas del 50 por 100 de la superficie de la
unidad, y someterlo a la preceptiva tramitacion reglamentaria y aprobacion
por el Ayuntamiento de Bertizarana.

Promover la redaccién del Proyecto de Urbanizacién, y presentarlo ante el
Ayuntamiento de Bertizarana para su tramitacion reglamentaria vy
aprobacion, asi como cualquier otro instrumento urbanistico que se
precise para la gestion y total ejecucion del ambito.

Proponer la modificacién de los Estatutos, para su posterior aprobacidn
por el Ayuntamiento, si procede.

Proponer la disolucion de la Junta y su liquidacién.
Disponer con pleno poder de los bienes propios de la Junta.

Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacién,
dentro de lo dispuesto en el Proyecto de Urbanizacion.

Aprobar la Memoria, Cuentas y el Balance del ejercicio anterior. Aprobar
el Presupuesto Ordinario por gastos e inversiones del ejercicio econémico
siguiente.

Fijar la cuantiay el plazo de pago de las aportaciones dinerarias que deben
realizar las personas miembros de la Junta para financiar las obras y
demas gastos inherentes al cumplimiento del objeto y fines sociales.

Decidir sobre la incorporaciéon de empresas urbanizadoras.

Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los 6rganos
urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Entidad.

Autorizar y aprobar los contratos y compromisos que fueren necesarios
para llevar a término la gestién, de conformidad con el planeamiento
urbanistico vigente, y adjudicar las obras de urbanizacion conforme a lo
previsto en el Decreto Foral Legislativo 1/2027, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.



l] Contraer los créditos necesarios para realizar las obras de urbanizacion.

m) Designar y cesar al Presidente/a, Secretario/a, miembros del Consejo
Rectory Gerente, en su caso, fijando en caso de que proceda, su retribucién
y régimen de trabajo.

n) Cualquier otra facultad no asignada a otro érgano de la Junta.

o] Todas aquellas previstas en la legislacion vigente.

Art. 13. CLASES DE SESIONES

Las sesiones de la Asamblea General podran ser ordinarias o extraordinarias.
Art. 14. ASAMBLEA ORDINARIA

La Asamblea General de la Junta de Compensacién se reunira, con caracter
ordinario, dos veces al ano.

La primera de estas reuniones ordinarias tendra lugar dentro de los tres
primeros meses de cada ano natural, y su finalidad sera la de aprobar la
Memoria, Cuentas y el Balance del ejercicio anterior, y en todo caso, con
posibilidad de censurar la gestién comun, y tratar cualquier otro punto
incluido en el Orden del Dia.

La segunda reunién ordinaria de la Junta de Concertacidn se celebrara en el
altimo trimestre del ano, y su finalidad sera la de aprobar el Presupuesto
Ordinario por gastos e inversiones del ejercicio econdémico siguiente, y las
cuotas provisionales o complementarias a satisfacer durante el mismo.

Cada ejercicio econémico coincidird con el ano natural, comenzando el dia 1
de Eneroy finalizando el 31 de Diciembre, momento en el cual se considerara
cerrado.

Art. 15. ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Toda reunion de la Asamblea General distinta de las senaladas en el articulo
anterior tendra el caracter de extraordinaria.

Esta clase de reuniones se celebraran por iniciativa de la Presidencia, el
Consejo Rector, o cuando lo soliciten personas miembros de la Junta que

representen al menos el 35% del total de las cuotas de participacion.

Art. 16. DERECHO DE ASISTENCIA



Podran asistir a las sesiones de la Asamblea las personas fisicas y las
representantes de las personas juridicas en quienes concurra la condicion de
miembros de la Junta.

Las personas miembros podran designar, por escrito y para cada reunién, las
personas que les representen en la Asamblea General. Cualquier persona
miembro de la Junta podra asistir acompanado de técnico competente para
que le pueda asesorar en la toma de sus decisiones.

Art. 17. CONVOCATORIAS

La Asamblea General sera convocada por la Presidencia, mediante cualquier
medio de notificacion fehaciente remitido a las personas miembros de la
misma, con una antelacién de quince dias naturales. La convocatoria
expresara el lugar, diay hora de la reunion, asi como el Orden del Dia.

Deberad también convocarlas cuando lo soliciten formalmente el Consejo
Rector, o personas miembros de la Junta que representen al menos el 35%
del total de las cuotas de participacién, siempre que en la solicitud se
concreten los asuntos a tratar. Si no lo hiciese, la convocatoria la realizara el
Ayuntamiento de Bertizarana a instancia de las personas solicitantes. Cursara
la citada convocatoria el Secretario o Secretaria mediante carta certificada
con acuse de recibo, o por correo electronico.

A dichos efectos, y para facilitar la convocatoria, las personas miembros de la
Junta facilitaran a la Secretaria de la Junta, en el plazo maximo de siete dias
habiles desde la constitucion de la Junta de Compensacion en escritura
publica, el domicilio que a efectos de notificaciones senale cada persona
miembro, asi como una direccion de correo electrénico, a las que poder enviar,
indistintamente, la convocatoria correspondiente, asi como cualquier
notificacidon que resulte pertinente.

Serd igualmente valido cualquier otro medio de notificacién que deje prueba
inequivoca de haberse practicado la misma.

La inclusion de un asunto concreto en el orden del dia correspondiente, sera
requisito imprescindible para que la Asamblea General pueda examinarlo y
resolver en consecuencia.

Art. 18. ASAMBLEA UNIVERSAL

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Asamblea se entendera
convocada y quedara validamente constituida para tratar cualquier asunto
siempre que estén presentes todas las personas miembros de la Junta, y
acepten por unanimidad la celebracién de la Asamblea.



Art.19. CONSTITUCION

La Asamblea General quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, presentes o representados, personas
miembros cuyas cuotas alcancen, por lo menos, el 50% del total.

En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera,
sera valida la constitucidon de la Asamblea siempre que concurra al menos
personas miembros que representante al menos el 35% de las cuotas de
participacion, siendo preceptiva en todo caso, la presencia del Presidente/a, o
del Secretario/a, o de la persona representante del Ayuntamiento de
Bertizarana, de una de ellas.

Art. 20. ADOPCION DE ACUERDOS

Los acuerdos de la Asamblea se adoptaran como norma general por mayoria
simple de cuotas de participacion de las personas miembros presentes.

De conformidad a lo previsto en el articulo 164 del Decreto Foral Legislativo
1/2027, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la Junta de Compensacion, --con
caracter previo a su presentacién ante el Ayuntamiento para su tramitacién
reglamentaria--, aprobara el Proyecto de Reparcelacion con el quorum de
personas propietarias que representan mas del 50 por 100 de la superficie de
la unidad.

Igualmente requerira el voto de mas del 50% del total de cuotas de la Junta
los acuerdos relativos a:

- Modificacion de los Estatutos
- Disolucidon de la Junta

En supuestos de empate, el voto de la Presidencia tendra caracter dirimente.

Los acuerdos de la Asamblea General adoptados con arreglo a lo previsto en
los presentes Estatutos seran inmediatamente ejecutivos.

Art. 21. PRESIDENCIA

Ostentara el cargo correspondiente a la Presidencia la persona miembro de
la Junta elegida por acuerdo de la Asamblea.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad de la Presidencia, todas las
facultades que a éste le correspondan serdn asumidas por la persona
miembro de la Junta que a tal efecto designe la Asamblea.



Seran atribuciones del Presidente o Presidenta las siguientes:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los 6rganos colegiados, y
dirimir los empates con voto de calidad.

b) Representar a la Junta en toda clase de negocios juridicos, pudiendo
conferir poderes y mandatos a terceras personas para el ejercicio de dicha

representacion, tanto en el &mbito judicial como en el extrajudicial.

c) Autorizar las actas, las certificaciones que se expidany cuantos documentos
lo requieran.

d) Administrar los fondos de la Junta, abrir y cancelar cuentas corrientes y
toda clase de operaciones bancarias, de conformidad con lo acordado por la

Asamblea General o el Consejo Rector,

e) Notificar a los drganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan
de surtir efectos ante aquellos.

f) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

Art. 22. SECRETARIO/A
La Junta deberd nombrar un Secretario o Secretaria.

Dicho nombramiento podra recaer en persona ajena a la Junta, en la que
tendra voz, pero no voto, y en este caso podra ser remunerado.

Serdn atribuciones del Secretario/a las siguientes:

a) Preparar la relacion de los asuntos a tratar en la Asamblea, asistir a todas
las reuniones de la misma, organizando su convocatoria y orden del dia.

b) Levantar acta de cada sesion, haciendo constar el resultado de las
votaciones y los acuerdos adoptados.

c) Expedir certificaciones del contenido de los libros de Actas con el visto
bueno de la Presidencia.

d) Custodiar todos los documentos de la Junta.

e) Llevar el libro registro de las personas miembros de la Junta.



f) Asesorar a la Junta de Compensacion, y demas funciones que se le asignen.
Art. 23. EL CONSEJO RECTOR

El Consejo Rector estard compuesto por Presidente/a, Secretario/a, que seran
los de la Junta, el representante del Ayuntamiento y dos vocales, uno de ellos
elegido en la Asamblea General por mayoria absoluta de cuotas y que
represente a las personas propietarias minoritarias.

En caso de fallecimiento, renuncia o cese de alguna de las personas miembro,
la Asamblea General designara a la persona sustituta hasta la renovacion del
cargo. La Asamblea General podra disponer libremente el cese en cualquier
momento de las personas miembros del Consejo Rector.

Corresponderan al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestion de
los intereses comunes y representacion de la Junta, sin mas limitaciones que
la ratificacion de los acuerdos por la Asamblea General en los asuntos que
estan expresamente reservados a ésta.

Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) Administrar los fondos de la Junta, formalizando la Memoria y Cuentas
correspondientes a cada ejercicio econémico.

b) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos,
asi como los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida
correspondiente.

c) Autorizar cuantos actos y contratos mercantiles, civiles, laboralesy
administrativos no estén reservados a la Asamblea.

d) Hacery exigir pagos, cobrosy liquidaciones cualesquiera que sean su causa
juridica y la persona o entidad obligada o acreedora.

e) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de
crédito, ingresando y retirando fondos de ellos a su conveniencia.

f) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus cajas,
Bancos de caracter oficial o privado, Cajas de Ahorro, Sociedades, empresas
o particulares.

gl Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion
correspondientes a los miembros de la Junta y de los propietarios de la
unidad, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas
aportaciones o incorporaciones, o a consecuencia de las adjudicaciones
fijadas en el proyecto de reparcelacion. Asimismo proponer a los interesados



los términos de la Declaracién de obra Nueva y Propiedad Horizontal con sus
cuotas y distribucion de los elementos privativos entre los comuneros del
edificio impuesto en la unidad, o en su caso suscribiry formalizar tale actos si
la Junta los asumiere como actos propios y actuara como promotora de dicho
inmueble.

h) El nombramiento y separacion del personal al servicio de la Junta y la
fijacién de su retribucién.

i) Fijar la forma y plazos en que han de ser satisfechos por los miembros y
propietarios las aportaciones econdmicas previstas en los Presupuestos
ordinarios y extraordinarios y proceder contra los morosos para hacer efectivo
el pago de las cantidades adeudadas.

jl Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las
disposiciones vigentes establecen en favor de la Junta de Concertacién o de
sus miembros.

k) Acordar el inicio de actuaciones judiciales de cualquier tipo en defensa de
los intereses de la Juntay, en su caso, desistir de ellos.

Art. 24. FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO RECTOR

El Consejo Rector se reunira, a iniciativa y por convocatoria de su Presidencia,
cuantas veces sea preciso adoptar acuerdos de su competencia. Podran
también convocar reunién del Consejo Rector los dos vocales.

En ambos supuestos el orden del dia y convocatoria habra de remitirse con
cinco dias habiles de antelacion, siendo valida la comunicacion mediante
telefax o correo electronico.

El Consejo Rector quedara validamente constituido en primera convocatoria
cuando concurran al menos cuatro de sus personas miembros.

En segunda convocatoria, que se celebrard media hora después de la primera,
sera valida cuando concurran al menos tres de sus personas miembros,
siempre que uno de ellos sea el Presidente/a.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria de votos de los miembros del Consejo
Rector. En caso de empate la Presidencia dispondra de voto de calidad.

Los acuerdos del Consejo Rector, cualquiera de ellos, sin exclusion alguna,
podran ser en cualquier momento ratificados o revocados por la Asamblea
General.



Art. 25. LA GERENCIA

La Asamblea General podrad designar y nombrar una gerencia pudiendo
desempenar esa funcion tanto una persona fisica como juridica, que no sera
necesariamente miembro de la Junta. En este caso podra ser retribuido.

El nombramiento tendra duracién indefinida pudiendo ser revocado o cesado
libremente por acuerdo de la Asamblea.

Seran funciones del Gerente:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Representar a la Junta a efectos meramente administrativos.

c) Organizar los servicios de Régimen interior de la Junta.

d) Llevar la contabilidad general y el archivo de documentos.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

Art. 26. GESTION ECONOMICA Y CONTABILIDAD

Los recursos financieros estaran formados por las aportaciones de los
asociados y los créditos que se concierten, sin perjuicio de cualquier otro
recurso que legalmente se obtenga.

A efectos de su exacciony régimen juridico, los gastos de la Junta se clasifican
en:

a.- Gastos ordinarios y extraordinarios: destinados al funcionamiento
ordinario de la Junta y cualquier otro gasto que se precise. Su cuantia sera la
aprobada por la Asamblea.

b.- Gastos de Urbanizacién: destinados a sufragar los gastos de esta
naturaleza.

Los gastos se prorratearan entre los miembros segun la cuota de cada uno.
Hasta la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion la cuota se
correspondera en funcion de la superficie de finca incluida en la Unidad.

A partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion con arreglo
a la participacién en cargas urbanisticas fijada en este documento para cada
persona afectado. Los pagos realizados hasta esta fecha se regularizaran y
redistribuirdn entre todas las personas propietarias tomando como
porcentaje de participaciéon en cargas de cada propietario o propietaria los
definitivamente establecidos en este Proyecto.



En caso de que tras esta redistribucidn de gastos anticipados resulte saldo a
devolver a determinados personas propietarias que los hubiesen abonados
previamente, se procedera a su reintegro.

En caso de impago en el plazo de un mes desde el requerimiento de pago la
Asamblea podra solicitar del Ayuntamiento su exaccion por via de apremio,
tanto para las personas miembros de la Junta como para los que no lo estén.
El impago de cuotas conllevara un incremento del interés legal mas tres
puntos por el tiempo que medie desde la fecha de finalizaciéon de pago
voluntario hasta la que efectivamente se produzca el mismo.

El deudor adherido a la Junta se vera privado de su voz y voto en la Asamblea
hasta que satisfaga las cantidades adeudadas. En este caso, los acuerdos que
precisen mayorias cualificadas se calcularan descontando su participacion.

La Junta de Compensacién llevara la contabilidad de la gestion econdmica en
formato adecuado para que pueda darse razon de las operaciones efectuadas.

La contabilidad y el cumplimiento de las obligaciones fiscales sera llevado por
quien designe la Asamblea General. Para la realizacién de todo ello podra
contratarse a terceras personas, con la retribucion correspondiente.

Art. 27. RECURSOS

Contra los acuerdos de los drganos de la Junta se podra interponer Recurso
de Alzada ante el Ayuntamiento de Bertizarana, en el plazo de un mes a contar
del siguiente al de la notificacién del acuerdo adoptado o al conocimiento del
mismo.

La interposicién del recurso no impedira la ejecucién del acuerdo, puesto que
todos los acuerdos de la Junta son inmediatamente ejecutivos, salvo que se
disponga por la Administracién o los Tribunales la suspension de su ejecucion.

Si se interesare la suspension de tal acto aprobatorio, tal suspension en caso
alguno podréa acordarse si no se presta afianzamiento en la cuantia suficiente
para responder de los danos que pueda irrogarse a la Junta.

Si el recurso versase sobre aportaciones ordinarias o extraordinarias, la
suspension exigira el previo depdsito, a disposicion de la Juntay a resultas del
recurso, del importe de la aportacion mas un 25 por 100 para responder a los
danos y perjuicios que se pudieran producir por demora, que sera como
minimo en lo que se estimaran los intereses legales de las cantidades objeto
del recurso. Si los dahos fueren superiores a esa suma, el citado deposito
exigible podra ser superior.



Art. 28. DISOLUCION Y POSTERIOR LIQUIDACION
La Junta se disolvera por las siguientes causas:

a.- Por el cumplimiento de los fines senalados en estos Estatutos, que
precisarad el Acuerdo de la Asamblea General y posterior aprobacion del
Ayuntamiento.

b.- Por acuerdo de disolucion anticipada de la Asamblea General, ante la
imposibilidad manifiesta de cumplir el objeto de la misma, y posterior
aprobacién por el Ayuntamiento; sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiere
lugar.

También se disolverd en el supuesto de que todas las fincas afectadas por el
sistema de concertacion llegasen a pertenecer a una sola persona propietaria,
quien asumiria las cargas urbanisticas pendientes de ejecucién y la totalidad
de los compromisos asumidos por la Junta de Concertacidn.

Aprobada la disolucion, la Asamblea procederd al nombramiento de los
liguidadores y a establecer el procedimiento de liquidacién.

DISPOSICION ADICIONAL

En lo no previsto en estos Estatutos, se estard a lo dispuesto en el Decreto
Foral Legislativo 1/2027, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y demas
disposiciones concordantes y complementarias.
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